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Neue Wohnformen, dumit das

Der Traum von den eigenen vier Wanden scheitert immer haufiger an den

horrenden Wohn- und Baupreisen in Vorarlberg. Eine Losung konnten neue

Wohnformen sein. Es fehlt nicht Ideen, sondern am politischen Nachdruck.

ie Preise fiir Wohnun-
D gen und Héuser sind in

den vergangenen Jah-
ren in schier galaktische Ho-
hen geschnellt. Eine Finan-
zierung auf Pump kommt
kaum noch in Frage, da fiir
Kredite eine Eigenkapital-
quote von 20 Prozent not-
wendig ist. Bei den Jungen
stellt sich Resignation ein,
auch junge Familien schrei-
ben den Traum von den eige-
nenvier Winden zunehmend
ab. Zukunftsforscherin
Christiane Varga sprach
kiirzlich im Interview mit der
LYorarlberg Krone“ von
Lheuen Wohnformen®, die es
brauche, damit Wohnen wie-
der leistbar werde.

Auf der Suche nach sol-
chen Projekten in Vorarlberg
st63t man unweigerlich auf
den Verein ,Weiterwoh-
nen®, der 2018 von vier Pri-
vatpersonen unterschiedli-
cher Professionen gegriindet
wurde. Damals befand sich
das Quartett ebenfalls auf der
Suche nach geeignetem und
leistbarem Wohnraum — und
hat aus der Not eine Tugend
gemacht.

Spekulation und
Verknappung

Obmann Andreas Miiller-
Dirnberger beschiftigt sich
seit seinem Architekturstu-
dium mit der Entwicklung
von neuen Wohnformen. Bei
der Ursachenforschung, wa-
rum Wohnen in Vorarlberg
so teuer ist, stie3 er gleich auf
mehrere Aspekte. Da wire
etwa der Bevolkerungszu-
wachs, aus dem sich zwangs-
ldufig eine gesteigerte Nach-
frage nach Wohnraum er-
gibt. Auch der Leerstand in
ist in Vorarlberg ein grof3es
Thema: ,,Der Markt hat auf
die Entwicklung der Min-
dernutzung’ noch zu wenig
reagiert und baut grofBten-

™
[}
2
2
°
=
S
&a
=
S
£
=
2
af
5

Foto: DIRNBERGER_CORNELIA

InVorarlberg wird zwar viel gebaut, aber oft am Bedarf

vorbei. Unter anderem deshalb wurde 2018 der Verein

“Weiterwohnen" von vier Privatpersonen ins Leben gerufen.

Die Wohnform des Einfamilienhauses
zum Beispiel ist ideal fiir die
Lebensphase mit Kindern. Sobald diese
dann aus dem Haus sind, stellt sich
jedoch eine grofie 'Mindernutzung’
ein, die gesellschaftlich

und raumplanerisch negative
Folgen hat.

Andreas Miller-Dirnberger, Obmann
des Vereins ,Weiterwohnen"

teils am Bedarf vorbei“, so
seine Einschitzung. Ein an-
deres Hauptiibel sei die Spe-
kulation am Wohnungs-
markt: ,,Der noch verfiigbare
und bebaubare Grund und
Boden ist auf wenige Grof3-
grundbesitzer aufgeteilt, was
das Angebot am freien Markt
verknappt. Brach liegende
Flichen von  kleineren
Grundbesitzern kommen zu-
dem meist aus Erbschafts-
griinden nicht auf den
Markt.“

Daher setzt sich der Verein
dafiir ein, dass wieder mehr
Bewegung in den Markt
kommt — gerade auch auf der

Angebotsseite. ,,Es braucht
eine deutlich groBere Viel-
falt, Flexibilitit und Adap-
tierbarkeit in den Wohnfor-
men“, ist Miiller-Dirnberger
iiberzeugt. Die unterschiedli-
chen Wohnformen miissten
sich viel stirker an den Be-
diirfnissen und Vorstellun-
gen der jeweiligen Lebens-
phase orientieren. ,,Die
Wohnform des Einfamilien-
hauses zum Beispiel ist ideal
fiir die Lebensphase mit Kin-
dern. Sobald diese dann aus
dem Haus sind, stellt sich je-
doch eine grofB3e ’Mindernut-
zung’ ein, die gesellschaftlich
und raumplanerisch negative

Folgen hat.“ Eine mogliche
Losung seien gemeinschaft-
lichen Wohnkonzepte, die
im Neubau aber auch durch
Adaptierung von bestehen-
den Mehrfamilienhdusern
umgesetzt werden kdnnten.
Das habe nichts mit ,,Kom-
munen® oder ,,Hippietum®
zu tun, rdiumt Miiller-Dirn-
berger mit den gingigen Kli-
schees auf: ,,Jede Einheit hat
ihre privaten Rdume fiir Ko-
chen, Essen, Schlafen, Bade-
zimmer und Wohnen. Ledig-
lich schlecht ausgelastete
und leicht aus dem privaten
Wohnungsbereich ausglie-
derbare Nutzungen — etwa
Mehrzweckriume, Giiste-
zimmer, Biiro, Waschkiiche,
Werkstatt — werden gemein-
sam genutzt. Das erhoht die
Auslastung und macht das
Wohnen leistbarer. In der
Schweiz, aber auch in
Deutschland und den nordi-
schen Staaten sind derartige
Wohnformen Dbereits fli-
chendeckend prisent. Soweit
ist man in Vorarlberg zwar
noch nicht, aber immerhin
befinden sich mehrere Bau-
gemeinschaften in der Bil-
dungsphase, bei einzelnen
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Wohnen wieder leisthar wird

Projekten laufen sogar
schon die konkreten Pla-
nungen.

Gemeinschaftliche
Nutzung hat viele Vorteile

Die Vorteile einer gemein-
schaftlichen Nutzung sind
mannigfaltig: ,,Solche Pro-
jekte bieten vor allem auch
finanziell schwiécheren
Haushalten die Moéglich-
keit, zu qualitativ hochwer-
tigem Wohnraum in einem
starken, durchmischten so-
zialen Umfeld zu gelan-
gen®, erklirt Miiller-Dirn-
berger. Dies fordere nicht
zuletzt das gesellschaftliche
Leben. Zudem wiirden Ge-
meinden durch die Vergabe
von Grundstiicken im Bau-
recht mehr Handlungs-
spielraum bekommen, um
auch in Zukunft eine aktive
Bodenpolitik betreiben zu
konnen. Generell stiinden
Landes- und Kommunal-
politik in der Pflicht, solche
Projekte tatkriftig anzu-
schieben: ,,Baugrundstiicke
der offentlichen Hand soll-
ten in der Flichenwidmung
nicht nur fiir geférderten ge-
meinniitzigen Wohnbau,

sondern auch fiir Bauge-
meinschaften reserviert
werden®, fordert der ,,Wei-
terwohnen“-Obmann. Wei-
ters miissten Quartiersent-
wicklungspline im Rah-
men von Architekturwett-
bewerben entwickelt und
Grundstiicksvergaben im
Sinne des Bestbieters im
Konzeptverfahren erteilt
werden, anstatteinfach dem
Hochstbieter den Zuschlag
zu geben. ,,Dazu muss sich
die Politik aber erst ihrer
Rolle als ’Ermoglicherin’
bewusst werden und Bauge-
meinschaften und derartige
Prozesse aktiv unterstiit-
zen.“ Argumente dafiir gi-
be es genug, denn schlief3-
lich folgen gemeinschaftli-
che Wohnformen dem Ge-
bot der Nachhaltigkeit und
bieten einen grof3en Mehr-
wert — und zwar fiir die ge-
samte Gesellschaft. PV

Der Verein ,Weiterwohnen" hat
sich als Interessensvertretung
etabliert und steht all jenen, die
sich Wohnraum anschaffen
wollen, als Kompetenzzentrum
sowie Anlauf- und
Beratungsstelle zur Verfiigung.

ANZEIGE

leistbarem und den

jeweiligen Lebensphasen
angepasstem Wohnraum,
zudem stehen viele
Einheiten leer oder werden

nicht effizient genutzt.

InVorarlberg fehlt es an
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